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Der Ausbaustandard des Projekts ist
weit Gberdurchschnittlich. Sdmtliche
Materialien, Gerate oder Installationen
sind sowohl optisch als auch qualitativ
sehr hochwertig.

Der Kurzbaubeschrieb halt sich, wann
immer moglich, an die Normen der SIA
und der Fachverbande sowie an die
geltenden Baugesetze und -Auflagen der
einzelnen Amtsstellen.

ROHBAU

BAUMEISTERARBEITEN

Samtliche Boden- und Deckenplatten,
Aussen- und Innenwénde, Liftschachte,
Treppenhéauser, Unterziige und Stltzen
werden sofern notig in Stahlbeton ge-
mass Angaben und Dimensionierungen
des Bauingenieurs ausgefiihrt.

Die entsprechenden Vorschriften be-
treffend Erdbebensicherheit werden
erfullt. Sichtbar bleibende Betonbauteile
werden in einheitlicher Struktur (Scha-
lungstyp 4) ausgefiihrt.

Die Innenwénde in den Untergeschos-
sen werden gemass Angaben des Bau-
ingenieurs in Kalksandstein oder Beton
ausgefihrt, die Innenwande der Erd- bis
Dachgeschosse geméass Angaben des
Bauingenieurs in Backstein oder Beton.

Kurzbaubeschrieb

BEDACHUNGSARBEITEN

Das nicht begehbare Flachdach wird
als Warmdach ausgefiihrt, bestehend
aus Dampfbremse, Warmedammplat-
ten, Polymer-Bitumendichtungsbahnen
sowie extensiver Begrinung. Ausfih-
rung in CNS -oder Alu-Blech. Sdmtliche
Spenglerarbeiten werden geméss Farb-
und Materialkonzept ausgefiihrt.

FASSADE

Die Gebaudehille wird als Kompakt-
fassade mit Perimeterddmmung aus-
gefthrt. Es wird nach behordlicher
Vorschrift und Warmedammnachweis
gedammt.

Die Oberflache der Fassade wird seitens
Architekt gemass Farb- und Material-
konzept bemustert und realisiert.
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GRUNDAUSBAU

FENSTER AUS HOLZ / METALL

Die Isolierverglasungsfenster mit War-
meschutzglas werden bezogen auf die
Schallddmmung geméass Angaben des
Bauphysikers ausgefiihrt (inklusive Rah-
menverbreiterungen).

Fir die Zugange Sitzplatz, Balkon und
Terrasse werden Hebeschiebetiiren
eingesetzt. Die Griffe entsprechen dem
Standard des Lieferanten. Die Metalltei-
le aussen werden gemaéss Farbkonzept
des Architekten ausgefiihrt.

AUSSENTUREN / TORE

Die Aussentliren werden als Metallver-
bundskonstruktion einbrennlackiert
gemass Material- und Farbkonzept des
Architekten ausgefiihrt, mit Glasflllung
VSG und Tirschliesser Stossgriff.

Das Garagentor wird als Sektionaltor
mit sémtlichen Antriebs-, Steuerungs-
und Sicherheitselementen (Funksteue-
rung und Schliisselschalter) und einer
Torfullung mit Steckmetall (natlrliche
Belliftung) nach dem Material- und
Farbkonzept des Architekten ausge-
fUhrt.

SONNENSCHUTZ

Der Sonnenschutz wird als Zipp-Screen-
System mit Elektroantrieb ausgefiihrt,
die Oberflachen entsprechen dem Farb-
und Materialkonzept des Architekten.

HAUSTECHNIK

ELEKTROANLAGEN

Der Ausbau der Elektroinstallationen in
den Wohnungen entspricht gehobenem
Eigentumswohnungsstandard. Es wer-
den Smarthome-Installationen geméss
Konzept Elektriker verbaut. Deckenein-
bauleuchten im Eingangsbereich, den
Nasszellen und in der Kiiche. Anschlis-
se fur Deckenleuchten in den Zimmern,
flr Unterbauleuchten in der Kiiche und
Spiegelleuchte in Nasszellen. Decken-
leuchten im Treppenhaus und Einstell-
halle, Aussenbeleuchtung Terrasse,
Loggia und Gartensitzplatz werden ge-
mass Beleuchtungskonzept des Archi-
tekten ausgeflihrt.

Die Umgebungs-Aussenbeleuchtung
wird gemass dem Beleuchtungskonzept
ausgefihrt. Es wird geprift, ob eine
Photovoltaikanlage installiert wird.

HEIZUNGSANLAGE / KUHLUNG

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels
zentraler Erdsonden-Warmepumpe-
nanlage. Die Warmeverteilung in den
Wohnungen erfolgt mittels Fussboden-
heizung. Die Wohn- und Schlafraume
lassen sich mittels Raumthermostaten
regulieren.

Die Wohnungen verfligen tber ein Free-
Cooling System. Mittels eines integ-
rierten Warmetauschers wird die zum
Heizen vorhandene Fussbodenheizung
in den warmen Sommermonaten zum
Kihlen verwendet.

LUFTUNG

Alle Wohnraume sind mit einer kont-
rollierten Wohnungsliftung ausgeris-
tet. Jede Wohnung verfligt liber eigene
Laftungsgerate die individuell bedient
werden kénnen. Die Abluft wird in den
Nassraumen (Kiiche/Bad/WC) angenom-
men. Die Frischluft wird den Wohn- und
Schlafréaumen zugefiihrt. Die Verbin-
dung von Zuluft (Wohnraume) zu Abluft
(Nassraume) erfolgt Gber bauseitige
Laftungsschlitze in den internen Tlren.

INNENAUSBAU

SANITARE ANLAGEN

Die Wohnungen verfligen tGiber moder-
ne Sanitédrapparate und Armaturen in
héchstem Standard. Die Lieferung und
Montage der Apparate in den Nasszellen
und der Kiche erfolgt inklusive zuge-
horigen Schallschutzsets und Zubehor.
Die Apparate werden durch die Kaufer-
schaft bemustert. Waschmaschine und
Tumbler in allen Wohnungen. Wasser-
anschliisse bei den Terrassen und Gar-
tensitzplatzen werden frostsicher aus-
gefihrt.
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KUCHENEINRICHTUNG

Hochwertige Einbaukiche inklusive
Mobel, Abdeckung, Stehboard oder
Ruckwand, Geraten (Miele oder V-Zug),
Unterbauleuchten und Montage. Die
Kiche wird durch die Kduferschaft be-
mustert.

PERSONENAUFZUG

Der Personen-Aufzug wird fiir 8 Perso-
nen mit ca. 600 kg Nutzlast ausgefihrt.
Elektromechanischer Antrieb mit Seil-
zug, ohne Maschinenraum. Rollstuhlgan-
gig.

Alarmknopf, Not-Telefon geméss Vor-
schriften, Not-Leuchten und TUroff-
nungsknopf, digitale Anzeige flir Stock-
werksanzeige.

GIPSERARBEITEN

In den Nassraumen Grundputz zur Auf-
nahme von Platten. Restflachen Wand
und Decke werden ohne Installationen
und Uber den Plattenbelagen ausge-
fuhrt. Wande mit Abrieb 1.00mm oder
Weissputz, Decken Weissputz Q3 mit
eingelassener Vorhangschiene.

SCHREINERARBEITEN

Die Wohnungeingangstliren werden als
Rahmentiren El 30 zum Streichen, mit
Schwelleneisen, umlaufender Gummi-
dichtung und Volltirblatt ausgefiihrt,
das Schalldammmass entspricht den
Angaben des Bauphysikers. Beschlage:
Schloss mit Kaba-Ausschnitt, Sicher-
heitsrosette, Driicker, Rosetten, Spion,
3-Punkt-Verschluss.

Die Zimmertlren werden als raumhohe
Zargentlren zum Streichen mit um-
laufender Gummidichtung ausgefihrt.
Beschlage: Einsteckschloss, Dricker,
Rosetten.

Allgemeine Schreinerarbeiten: Gardero-
ben- und Wandschranke entsprechend
Kéauferwilinschen als Budgetbetrag.

BODENBELAGE ALLGEMEINRAUME
Gemass Farb- und Materialkonzept
Architekt.

WAND- UND BODENBELAGE WOH-
NUNGEN

Bodenbelage

Wohn- und Schlafrédume sind mit ge-
schliffenem Zementboden belegt. Die
Nasszellen werden mit geschliffenem
Zementboden oder Feinsteinzeugplatten
gemass individueller Auswahl der Kau-
ferschaft ausgeflihrt (siehe Budgetposi-
tionen).

Samtliche Sitzplatz-, Balkon- und Ter-
rassenbelédge werden nach Farb- und
Materialkonzept des Architekten ausge-
fuhrt. In den Budgetpositionen sind ent-
halten: Sockelleisten, Fugen, elastische
Fugen, Schliter- oder Hohlflachschie-
nen, Vorbereitung des Untergrundes,
Verschnitt, Schneiden des Randdamm-
streifens, Schitzen des Belags sowie
notwendige Nachbehandlungen.

Wandbelage

In den Badern werden Plattenbelage /
Abrieb gemass individueller Auswahl
der Kauferschaft (siehe Budgetposi-
tionen) fertig verlegt, inklusive Neben-
arbeiten.

INNERE MALERARBEITEN

Jeder Farbanstrich erfolgt bis zur voll-
standigen Deckung. Kunstharzanstriche
auf Metallteilen wie Stahlzargen und
Schwelleneisen. Dispersionsanstrich auf
allen Wanden und Decken mit Abrieb
oder Weissputz.

Der Anstrich der allgemeinen Raume
erfolgt nach dem Farb- und Material-
konzept des Architekten.

UMGEBUNG

Umgebung gemass hochwertigem Um-
gebungsgestaltungskonzept mit Be-
leuchtung und Bepflanzung.
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BUDGETPOSITIONEN
(Brutto in CHF,
inklusive Mehrwertsteuer)

BODENBELAGE
fertig ausgefiihrt
Zementboden: 180.-/m?

WANDBELAGE NASSZELLEN
fertig ausgefiihrt

Platten Attika: 200.-/m?
Platten andere Whg: 180.-/m?

SCHREINERARBEITEN
fertig ausgefiihrt
Wohnungen: 6°000.-

KUCHEN

Wohnungen 2.5 Zi.: 30°000.-
Wohnungen 3.5 Zi.: 35°000.-
Wohnungen 4.5 Zi.: 40°000.-
Wohnungen 4.5 Zi. Attika: 45°000.-

SANITARAPPARATE

Wohnungen 2.5 Zi.: 15°000.-
Wohnungen 3.5 Zi.: 22°000.-
Wohnungen 4.5 Zi.: 22°000.-
Wohnungen 4.5 Zi. Attika: 27°000.-

Waschmaschine / Tumbler: 3°500.-
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VORBEHALT

Anderungen gegeniiber diesem Leis-
tungsbeschrieb sowie gegenliber Planen
aus technischen und architektonischen
Gegebenheiten oder dem
Bewilligungsverfahren, die das Bauwerk
in keiner Weise verschlechtern, bleiben
ausdricklich vorbehalten. Ebenfalls aus-
dricklich vorbehalten bleiben behord-
liche Entscheide, die den konstruktiven
oder technischen Aufbau betreffen (z.
B. Baubewilligung, Kanalisationsauflage
etc.) sowie die Erteilung der Baubewilli-
gung. Die Bewilligungsauflagen missen
eingehalten werden.

Die Kauferschaft bestimmt und gestal-
tet den Innenausbau der Eigentumswoh-
nung selbststandig. Der vorstehende
Kurzbaubeschrieb beschrankt sich nur
auf wesentlichste Ausfliihrungsposi-
tionen des Projektes. Flr samtliche
Innenausbauten stehen entsprechende
Budgets zur Verfligung. Erganzende
Informationen zum Kurzbaubeschrieb
liefert der detaillierte Baubeschrieb.

SPEZIFIKATION BUDGETPREISE
Lieferanten und Unternehmer werden
durch die ALOS Immo AG bestimmt. Die
Budgetpreise Kiiche verstehen sich als
Bruttopreise, inklusive MWSt., fertig
geliefert und montiert, inklusive Ar-
beitsplatte. Der Budgetpreis fur die
Boden- und Wandbelage verstehen sich
als Bruttopreis pro m?, verlegt, inklusive
MWSt.

Der Budgetpreis Zementboden ver-
steht sich als Bruttopreis pro m?, fertig
verlegt, inklusive samtlicher Vor- und
Nebenarbeiten, Sockel, inklusive MWSt.
Die Budgetpreise Sanitarapparate sind
Bruttopreise inklusive MWSt.

SONDERWUNSCHE

Individuelle Anderungen kénnen durch

die jeweilige Kauferschaft in ihrer Woh-
nung gerne vorgenommen werden, so-

fern diese statisch und bauphysikalisch
moglich sind. Umplanungskosten dazu

werden der Kauferschaft verrechnet.

INNENAUSBAU EIGENLEISTUNG

Die Planer, Lieferanten und Handwer-
ker werden ausschliesslich durch die
Verkauferschaft bestimmt. Es besteht
grundsatzlich kein Anspruch auf die
Verrechnung oder Rickerstattung nicht
vollstandig ausgeschopfter Budgets.

HINWEISE ZUM VERKAUF

Die vorliegende Verkaufsdokumentation
stellt das Bauvorhaben in der Projek-
tierungsphase dar. Es kdnnen keinerlei
Anspriche aus Planen, Zeichnungen,
Bildern und Visualisierungen geltend ge-
macht werden. Die in den Grundrissen
eingezeichneten Moblierungsvorschlage
sind Optionen und nicht im Kaufpreis
enthalten.

Ausfiihrungsbedingte Abweichungen
des Baubeschriebs und der Planung,
ohne wesentliche Anderungen der Bau-
qualitéat, bleiben bis zur Bauvollendung
ausdricklich vorbehalten.

Massgebend fiir die Ausfihrung sind die
definitiven Ausfihrungspléane des Archi-
tekten und der Fachplaner. Des weiteren
kommt den Planen keine gesetzliche
Wirkung von Grundbuchplanen zu. Das
aussere Erscheinungsbild sowie die
Wahl der Materialien und der Farb-
gebung der allgemeinen Teile werden
ausschliesslich durch die Architekten
bestimmt.

BEZUG

Die Fertigstellung ist im Februar 2025
geplant, vorbehaltlich des rechtzeitigen
Vorliegens der rechtskraftigen Baube-
willigung.
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PROZESS

Individuelle Begleitung massgeschnei-
dert auf ihre Bedurfnisse.

Es ist uns ein persoénliches Anliegen

Sie auf dem Weg zu lhrer individuellen
Traumwohnung unaufdringlich aber
umfassend und kompetent zu begleiten.
Wir sind vom ersten Kontakt Uiber die
ganze Planungsphase bis zur Schlis-
sellibergabe fir Sie da - und natirlich
auch dartber hinaus.

lhre personlichen Wiinsche besprechen,
planen und realisieren Sie direkt mit
dem ausfiihrenden Architekten.

Selbstredend begleiten und beraten wir
Sie auch in sdmtlichen administrativen
Belangen.

KONTAKT

Setzen wir uns an einen Tisch.

Machen Sie jetzt den ersten Schritt zu
lhrer Traumwohnung und kontaktieren
Sie uns.

Wir freuen uns, Sie kennenzulernen.

BAUHERRSCHAFT

ALOS Immo AG
Brandschenkestrasse 178
8002 Zirich

ARCHITEKTUR & VERMARKTUNG

bnarchitects GmbH
Schlosstalstrasse 210
8408 Winterthur

+41 52 5039208
info@bn-arch.com
www.bnarchitects.com

Verantwortlich:
Bujar Nrecaj



